Régie
du batiment

.
Québec e

Direction du batiment et des installations techniques

Le | 2020

Référence : N/D _

Objet : Demande de mesures différentes

Monsieur,

La présente fait suite & votre demande de mesures différentes datée d
a notre lettre de préavis de refus datée d et a votre demande révisée du

située a l'adresse ci-haut
mentionnee pour les sujets suivants :

o Sujet 1: Degré de résistance au feu;

e Sujet 2 : Séparation coupe-feu des planchers;
e Sujet 3: Issues du sous-sol;

e Sujet 4 : Issues du rez-de-chaussée;

o Sujet 5: Hauteur des baies de porte.

Cette demande est présentée en vertu de I'article 128 de la Loi sur le Batiment qui permet
a la Régie du batiment du Québec d’autoriser I'application de mesures différentes a
celles prévues a un code ou a un reglement lorsqu'’il lui est démontré que les dispositions
de ce code ou de ce réglement ne peuvent raisonnablement étre appliquées.

Nous vous informons de la décision de la Régie du batiment du Québec.

Montréal

545, boul. Crémazie Est, 7¢ étage
Montréal (Québec) H2M 2V2
Téléphone : (514) 864-8480
Télécopieur : (514) 873-1939



DESCRIPTION DU BATIMENT

Le tableau suivant résume les caractéristiques principales du batiment :

Année de construction 1820
2020 (transformation majeure)

Usage principal du Usage du groupe A, division 2 (musée, centre culturel)

batiment
Hauteur de batiment 2 étages + 1 sous-sol
Type de construction Combustible
2
Aire de batiment g? mz (aprés transformation)
Protection par gicleurs Oui (apres transformation)
Batiment de grande
hauteur Non
Systeme d’alarme incendie  Oui (signal simple)
Intérét patrimonial Oui
Capacité d’'occupation 50 personnes

Le batiment MF classée immeuble patrimonial en 1974
par le ministére de la Culture et des Communications. La Ville ﬁ acquiert par la

suite le batiment pour y organiser des activités culturelles, sociales et artistiques. Le site
est fermé en 2014 a la suite de dégats d’eaux et de problémes d’humidité.

Un projet de restauration échelonné en 2 phases est en cours. La premiére phase
comprend la restauration — ainsi que de sa dépendance, le café, et un
agrandissement. Cet agrandissement comprend un escalier et un ascenseur pour
accéder a tous les niveaux du batiment existant. Selon les plans fournis par le requérant,
il se trouve une salle de mécanique au niveau sous-sol de I'agrandissement et aux

étages un espace ouvert pouvant accueillir des personnes. L’escalier dans
'agrandissement n’est pas encloisonné sur les 3 niveaux.

La capacité maximale du batiment incluant sa dépendance sera limitée a 50 personnes.
La phase 2 visera ultérieurement la grange située a l'arriere de la maison.

REGLEMENTATION APPLICABLE

o« Code de construction du Québec — Chapitre |, Batiment et Code national du
batiment Canada 2010 (modifié).

o« Code de sécurité du Québec, Chapitre VIIl — Béatiment et Code national de
prévention des incendies — Canada 2010 (modifié);




Sujet 1: Degré de résistance au feu
PROBLEMATIQUE
Le béatiment est de construction combustible dont la structure n'a pas le degré de

résistance au feu de 45 min. requis et il N’y a aucune compartimentation d'étage en
étage.

PROPOSITION
Le requérant propose les mesures suivantes :
« Installer un systéme de gicleurs dans le batiment ;

« Installer un systéme d’alarme incendie ;

DECISION

La Régie du batiment du Québec accepte la proposition considérant qu’elle est conforme
au code.

Sujet 2 : Séparation coupe-feu des planchers
PROBLEMATIQUE

Selon l'article 3.2.1.4., un plancher au-dessus du sous-sol doit former une séparation
coupe-feu ayant un degré de résistance au feu d’au moins 45 min.

Le plancher et I'escalier intérieur existant menant au sous-sol ne forment pas une
séparation coupe-feu ayant au moins 45 min.

De plus, les 3 niveaux du batiment sont en aires communicantes alors que le code
permet seulement 2 niveaux en aires communicantes.

PROPOSITION
Le requérant propose les mesures suivantes :
o Obstruer I'escalier existant menant au sous-sol ;

« Ajouter une porte sur retenue magnétique pour isoler le sous-sol existant de
'agrandissement ;
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e Le local au niveau sous-sol de I'agrandissement (salle de mécanique) sera isolé
par une séparation coupe-feu ayant un degré de résistance au feu d’au moins 45
min.

DECISION

La Régie du batiment du Québec accepte la proposition en ajoutant les conditions
supplémentaires suivantes :

« Le dispositif de maintien en position ouverte installé sur la porte entre le batiment
existant et I'agrandissement doit étre congu pour relacher cette porte en réponse a
un signal d’un détecteur de fumée placé comme le décrit la norme CAN/ULC-S524
« Installation des réseaux avertisseurs d’incendie » ainsi qu’en réponse a un signal
provenant du systeme d’alarme incendie du batiment.

o Ajouter des détecteurs de fumée reliés au systéeme d’alarme incendie au niveau
sous-sol aux endroits suivants :
o Salle d’exposition ;
o Local d’entreposage (déchets, conciergerie) ;
o Local d’entrée d’eau.

Sujet 3 : Issues du sous-sol
PROBLEMATIQUE

Le sous-sol est desservi par une porte extérieure donnant sur un escalier. La porte ne
s'ouvre pas dans la direction de l'issue et I'escalier n’est pas muni de main courante.

L’'escalier intérieur existant menant au rez-de-chaussée sera démoli et non reconstruit.

PROPOSITION
Le requérant propose les mesures suivantes :

« Modifier la porte extérieure pour obtenir une ouverture dans la direction de l'issue
et aménager I'escalier extérieur conformément au code;

« Ajouter une main-courante a I'escalier extérieur;

« Ladistance de parcours pour atteindre I'issue est de 27 m.




DECISION

La Régie du batiment du Québec accepte la proposition du requérant en ajoutant les
conditions supplémentaires suivantes :

« Installer une bande phosphorescente sous le linteau de la porte d’issue extérieure
si cette derniére présente une hauteur de porte inférieure a 2030 mm;

« Prévoir la signalisation d’issue a la porte d’'issue extérieure ainsi qu’un déclencheur
manuel a proximité

Sujet 4 : Issues du rez-de-chaussée
PROBLEMATIQUE

Les portes extérieures du rez-de-chaussée donnent sur une galerie a 600 mm de hauteur
du niveau du sol en fagade avant et sur un balcon arriére a plus de 1100 mm du sol ; ces
portes ne s’ouvrent pas dans la direction de l'issue et les escaliers ainsi que le balcon ne
sont pas munies de main-courante et de garde-corps conformes; ces situations
contreviennent a la réglementation.

PROPOSITION

Le requérant propose gue le rez-de-chaussée ait une seule issue, soit la porte de sortie
extérieure arriere donnant directement sur le balcon existant, en appliquant les mesures
suivantes :

« Modifier le sens d’ouverture de la porte de sortie extérieure donnant sur le balcon
arriere afin qu’elle s’ouvre dans la direction de lissue ;

« Ajouter une main-courante a I'escalier extérieur menant au niveau du sol ;

« Ajouter des barrotins espacés de 100 mm au garde-corps du balcon existant sans
toutefois rehausser ce dernier afin de conserver les proportions historiques et éviter
le conflit de géométrie avec les fenétres. La hauteur actuelle du garde-corps au
balcon est de 915 mm ;

« La distance de parcours pour atteindre la porte de sortie extérieure arriere au
niveau rez-de-chaussée est de 22,5 m.

DECISION

La Régie du batiment du Québec accepte la proposition du requérant en ajoutant les
conditions supplémentaires suivantes :
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« Installer une bande phosphorescente sous le linteau de la porte d’issue extérieure
si cette derniére présente une hauteur de porte inférieure a 2030 mm;

« Prévoir la signalisation d'issue a la porte d’issue extérieure ainsi qu’'un déclencheur
manuel & proximité.

Sujet 5 : Hauteur des baies de porte
PROBLEMATIQUE

La hauteur des baies de porte dans les cloisons intérieures existantes est de 1900 mm
tel qu’indiqué sur les plans alors que la réglementation exige minimalement 2030 mm.

PROPOSITION

Le requérant propose de conserver les portes existantes sans les modifier pour des
raisons d'authenticité patrimoniales en appliquant les mesures suivantes :

« Installer un ruban phosphorescent sous le linteau des portes ;

« Installer une affiche dans le passage vers la maison historique indiquant la hauteur
libre et le risque de blessures.

DECISION

La Régie du batiment du Québec accepte la proposition du requérant.

Les documents suivants fournis par le requérant font partie intégrante de la demande :
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« Informations suiilémentaires recues par courrie! ||| | G

Cette décision est prise sous réserve des informations contenues dans votre demande
et n’est applicable que pour celle-ci. Cette décision ne doit pas étre interprétée comme
une approbation du projet et elle ne dispense pas le requérant d’obtenir toute autre
autorisation requise par toute loi ou tout reglement, le cas échéant.

Pour tous renseignements supplémentaires concernant ce dossier, veuillez
communiquer la soussignée au numéro de téléphone suivant

Veuillez agréer, Monsieur, nos salutations les meilleures.






