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Objet : Demande de mesures différentes
Nombre et emplacement des issues

Madame,

La présente fait suite a votre demande de mesures différentes transmise par courriel le
I 2022, concernant le nombre et 'emplacement des issues du batiment cité
en objet.

Cette demande est présentée en vertu de I'article 128 de la Loi sur le Batiment qui permet
a la Régie du batiment du Québec d’autoriser I'application de mesures différentes a
celles prévues a un code ou a un reglement lorsqu'il lui est démontré que les dispositions
de ce code ou de ce réglement ne peuvent raisonnablement étre appliquées.

Nous vous informons de la décision de la Régie du batiment du Québec.

Montréal

255, boul. Crémazie Est, Bur. 100
Montréal (Québec) H2M 1L5
Téléphone : (514) 864-8480
Télécopieur : (514) 873-1939



DESCRIPTION DU BATIMENT

Le batiment posséde les caractéristiques suivantes :

Année de construction 1890

Année de transformation 1988, changement d’'usage
Usage principal du batiment | Bureaux, usage du groupe D
Aire de batiment 156 m?

Hauteur de batiment 3 étages

Type de construction Combustible

Protection par gicleurs Non

Canalisation incendie Non

Systéme d’alarme incendie | Oui, a signal simple

CONTEXTE

Il s’agit d’'une ancienne résidence, d’intérét historique pour la municipalité, transformée
en bureaux.

Outre les mesures différentes proposées, de travaux de mise en conformité viendront
compléter la transformation du batiment, notamment :

Encloisonner I'escalier du sous-sol avec séparation coupe-feu de 45 min;

Etablir une séparation coupe-feu de 45 min. au plancher du 1°" étage, en colmatant
tous les percements;

Isoler le hall d’entrée du reste du 1°" étage, par des séparations coupe-feu de 45 min.

Assurer un degré pare-flamme et une quincaillerie appropriée dans chaque porte
située dans une séparation coupe-feu.

Inverser le sens d’ouverture des portes extérieures d’'issue pour ouvrir dans le sens
de I'évacuation;

Ajouter un nouvel escalier d’issue au 2° étage.

Isoler I'escalier ornemental existant du reste du 2¢ étage, par des séparations coupe-
feu de 45 min.

Etablir une séparation coupe-feu de 45 min pour isoler le corridor commun du 2¢
étage du reste de l'aire de plancher.

Etablir une séparation coupe-feu au toit du 2¢ étage.

REGLEMENTATION APPLICABLE

Code de sécurité du Québec, Chapitre VIII — Batiment, et Code national de
prévention des incendies — Canada 2010 (modifié). Ci-apres identifié par CBCS;

Code de construction du Québec, chapitre |, Batiment et Code national du batiment
- Canada 1995 (modifié). Ci-aprées identifié par Code.
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PROBLEMATIQUE

Le Code exige (art. 9.9.4.2.) d’isoler les issues des aires de plancher par une séparation
coupe-feu ayant un degré de résistance au feu au moins égal a celui exigé pour le
plancher en dessus;

Le Code (art. 9.9.8.2.) exige au moins 2 issues par aire de plancher et autorise 1 seule
issue sous des conditions spécifiques;

Le Code exige (art. 9.9.8.5.) qu’une seule issue d’'une aire de plancher débouche sur un
hall d’entrée.

L’emplacement et la configuration du batiment ne permettent pas de réaliser la mise en
conformité compléte, ce qui motive la présente demande et concerne les éléments
suivants :

e Le sous-sol a une distance de parcours de 19.6 m et est desservi par un seul moyen
d’issue, qui débouche dans le hall d’entrée.

o Deux moyens d’issues débouchent dans le hall d’entrée : Un provenant du sous-sol
et 'autre provenant de I'étage.

¢ Dans l'intention de préserver le patrimoine historique du batiment; I'escalier d’issue
ornemental est ouvert a l'intérieur du hall d’entrée. Cet escalier servira comme 2°
moyen d’issue du 2° étage, une fois la mise en conformité du batiment complétée.

PROPOSITION

La requérante prévoit la mise en conformité du batiment au Code, en plus des mesures
suivantes :

« L'installation d’'un systeme d’alarme incendie a simple signal conforme a la sous-
section 9.10.17.

o Au sous-sol :
o Le niveau sera dédié a l'entreposage géré par le locataire du 1¢ étage.
o La capacité d’occupation sera limitée a 2 personnes;

e Au 1° étage:
o Faire déboucher dans le hall d’entrée :

= L'escalier d'issue du sous-sol; en lisolant par une séparation coupe-feu du
reste des aires de plancher;

» L'escalier d'issue ornemental du 2¢ étage, en le laissant ouvert avec le hall
d’entrée et en l'isolant par une séparation coupe-feu de |'aire de plancher du
2¢ étage.

o Sauf le paragraphe 9.9.8.5.1), des travaux dans le hall d’entrée seront faits pour
se conformer a lI'ensemble des exigences de l'article 9.9.8.5. du Code;

o Le nombre cumulatif maximal de personnes qui pourrait évacuer par le hall serait
de 29 personnes.

e Au 3° étage :
o Dans l'impossibilit¢ d’aménager physiquement un 2° moyen d’issue, ce niveau
restera fermé et vacant.
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DECISION

La Régie du batiment du Québec accepte la demande de la requérante, sous les
conditions suivantes :

« Dans les plans, remplacer les appellations « Plan du RDC existant » et « Plan du
RDC proposé » par :
o Page 103 : « Plan du 2° étage existant » et par « Plan du 2° étage proposé »
o Page 104 : « Plan du 3° étage existant » et par « Plan du 3° étage proposé »

« Installer des détecteurs de fumée, reliés au systéme d’alarme incendie aux endroits
suivants :
o Dans le palier supérieur de I'escalier ornemental.
o Dans la partie supérieure de I'escalier du 3¢ étage et dans chaque local vacant
de ce niveau.

« Installer un affichage permanent pour informer les occupants que :
o Au 2° étage : Accés interdit au 3° étage.

e L’accés au sous-sol doit étre limité aux employées : la porte doit étre maintenue
verrouillée du cété du hall d’entrée pour contrdler 'accés, mais doit permettre la sortie
libre en tout temps.

« L’accés au 3° étage vacant doit étre limité a I'entretien : ceci doit étre inscrit au
registre du batiment. Une porte d’accés devra étre installée au pied de I'escalier et

devra étre maintenue verrouillée au niveau du 2° étage pour contréler I'accés, mais
doit permettre la sortie libre en tout temps.

Les documents suivants fournis par le requérant font partie intégrante de la demande :

Cette décision est prise sous réserve des informations contenues dans votre demande
et n'est applicable que pour celle-ci. Cette décision ne doit pas étre interprétée comme
une approbation du projet et elle ne dispense pas le requérant d’obtenir toute autre
autorisation requise par toute loi ou tout réglement, le cas échéant.
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Pour tous renseignements supplémentaires concernant ce dossier, veuillez

communiquer avec le soussigné a I'adresse courrie! ||| GGG

Veuillez agréer, Madame, nos salutations les meilleures.






