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Référence :   

  

 

Objet :  Demande de mesures différentes  

  Détermination du premier étage  

    

    

 

 

Monsieur, 

 

 

La présente fait suite à votre demande de mesures différentes, en date du  2023, 
concernant la Détermination du premier étage pour le bâtiment cité en objet. 

 

Cette demande est présentée en vertu de l’article 128 de la Loi sur le Bâtiment qui permet 
à la Régie du bâtiment du Québec d’autoriser l’application de mesures différentes à 
celles prévues à un code ou à un règlement lorsqu’il lui est démontré que les dispositions 
de ce code ou de ce règlement ne peuvent raisonnablement être appliquées. 

 

Nous vous informons de la décision de la Régie du bâtiment du Québec.  
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DESCRIPTION DU BÂTIMENT 
 

Le bâtiment possède les caractéristiques suivantes : 

Année de construction 1924  

Année de transformation 

1948, agrandissement 

1995, transformation majeure 

2024, transformation majeure et changement d’usage 

Usages principaux 
15 logements, usage du groupe C; 

25 logements, usage du groupe B, division 3. 

Aire de bâtiment 1 382.3 m2 

Hauteur de bâtiment  3 étages, et 1 étage en sous-sol 

Bâtiment grande hauteur Non 

Type de construction Incombustible  

Protection par gicleurs Complète  

Canalisation incendie Non  

Alarme incendie Complète, à double signal  

 

CONTEXTE  
 

Le bâtiment existant comportant la  était utilisé, jusqu’au printemps 
2023, comme résidence pour aînée pour les religieuses et les Laïcs de  

. Le projet de transformation du bâtiment 
consiste en l’aménagement de logements communautaires (studios, 3 ½, et 4 ½).  
 

Le sous-sol comportera 4 logements et les bureaux administratifs du propriétaire. Le 
niveau 1 comportera 11 logements pour les organismes communautaires  

 Le 2e niveau comportera 12 logements 
pour l’organisme  accueillant une clientèle recevant des services de soins 
24h/24h. Le dernier étage, occupé par l’organisme , comportera 13 
logements pour une clientèle ayant subi un traumatisme crânien ou un accident 
vasculaire cérébral. Des services d’accompagnement pour les repas, la lessive ou le 
ménage seront offerts de manière à compenser leurs incapacités, en plus d’avoir un 
coordonnateur et un intervenant sur place durant le jour. Les services seront 
essentiellement de jour ou en continu sur 24hr. 

 

RÉGLEMENTATION APPLICABLE 
 

 Code de sécurité du Québec, Chapitre VIII – Bâtiment, et Code national de 
prévention des incendies – Canada 2010 (modifié); 
 

 Code de construction du Québec, Chapitre I – Bâtiment, et Code national du bâtiment 
– Canada 2015 (modifié). 
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PROBLÉMATIQUE 
 

Selon l’article 1.4.1.2. du CNB 2015 mod. Québec, le premier étage est défini comme 
étant l’étage le plus élevé dont le plancher se trouve à plus de 2 m au-dessus du niveau 
moyen du sol. L’article 10.2.1.1. du code permet que le niveau de référence pour 
déterminer le premier étage servant à établir la hauteur de bâtiment ou pour déterminer 
si un bâtiment est de grande hauteur, soit la moyenne des différents niveaux du sol fini 
sur le périmètre du bâtiment, sans tenir compte des entrées. 
 

Bien que la clientèle du dernier étage soit généralement en mesure de se déplacer par 
elle-même et de participer à la vie communautaire, afin d’adapter cette aire de plancher 
à une clientèle pouvant nécessiter des soins, le dernier étage sera aménagé pour un 
usage du groupe B, division 3. Le bâtiment existant était reconnu comme ayant 3 étages 
et 1 étage en sous-sol. L’application des exigences actuelles font toutefois en sorte que 
le sous-sol doit être considéré comme le premier étage, le niveau 1 étant situé à environ 
2.23 mètres par rapport au niveau du sol fini. Il y a peu de variation du niveau du sol fini 
sur le périmètre du bâtiment, le niveau le plus bas se trouve aux façades à l’arrière où la 
surface est pavée.  
 

Le bâtiment aurait donc 4 étages en hauteur de bâtiment selon la réglementation 
actuelle, et il devient de grande hauteur en présence d’un usage B au-dessus du 3e 
étage. Le bâtiment n'ayant pas été conçus à l’origine selon les exigences d’un bâtiment 
de grande hauteur, ça occasionne des problèmes de faisabilités et d’autres 
conséquences onéreuses. 

 

PROPOSITION  
 

Il est demandé de considérer que le bâtiment ait 3 étages en hauteur de bâtiment avec 
1 étage en sous-sol, bien que le calcul pour le niveau du plancher du premier étage 
excède d’environ 23 cm de la hauteur permise par rapport au niveau du sol.  
 

Le bâtiment respectera l’article 3.2.2.43. du code, et il est proposé d’ajouter les mesures 
suivantes : 

 Une compartimentation horizontale avec 1h de résistance au feu sera prévue sur 
tous les étages, avec une zone de refuge; 

 Un éclairage d’urgence à batterie d’une durée minimale de 2h et relié à une 
génératrice sera prévu; 

 Les murs porteurs et poteaux supportant la dalle du toit auront un degré de 
résistance au feu d’une heure; 

 Un panneau annonciateur sera ajouté à chacun des étages. 

 

DÉCISION 
 

La Régie du bâtiment du Québec accepte la demande, en ajoutant les conditions 
supplémentaires suivantes :  

 La compartimentation horizontale devra respecter les exigences des paragraphes 
2), 6), 7) et 10) de l’article 3.3.3.5. du CNB 2015 mod. Québec. 

 Les portes situées dans la compartimentation horizontale devront avoir une cote 
d'étanchéité déterminée conformément à la norme ANSI/UL-1784, « Air Leakage 
Tests of Door Assemblies and Other Opening Protectives ». 

 Il devra être possible d'accéder directement aux parties principales du toit depuis 
l’aire de plancher du dernier étage par un escalier ou une trappe d'au moins 550 sur 
900 mm avec une échelle fixe.  …4






