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p
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Direction du batiment

I 2025

Référence : N/Dijj N

Objet : Demande de mesures différentes
Sorties du logement de la tourelle

Madame,

La présente fait suite & votre demande de mesures différentes datée du |JJjjjilj 2025,
concernant le batiment cité en objet.

Cette demande est présentée en vertu de I'article 128 de la Loi sur le Batiment qui permet
a la Régie du batiment du Québec d’autoriser I'application de mesures différentes de
celles prévues a un code ou a un reglement lorsqu'il lui est démontré que les dispositions
de ce code ou de ce réglement ne peuvent raisonnablement étre appliquées.

Nous vous informons de la décision de la Régie du batiment du Québec.

Montréal

255 boul. Crémazie Est, Bur. 100

Montréal (Québec) H2M 1L5
mesures.equivalentes.differentes@rbg.gouv.qc.ca
www.rbg.gouv.qc.ca



DESCRIPTION DU BATIMENT

Le tableau suivant résume les caractéristiques principales du batiment :

Année de construction 1924 phase 1 — Hétel
1927 phase 2 — Hotel [N
1983 conversion en la || G

1988 phase 3
2025 Transformation majeure

Hauteur du batiment 6 étages

Aire du béatiment 2 857 m?

Usage du batiment Maison de chambres (groupe C),
Commerces (groupe E)

Batiment de grande hauteur Non

Type de construction Incombustible

Protection par gicleurs Oui

Systéme d’alarme incendie Complet simple signal

Canalisation incendie Oui

Le batiment existant, auparavant ||| . -t :
'entrée du _ Vieux-Québec, un secteur déclaré selon la Loi sur le
patrimoine culturel du Québec. Les interventions sur le batiment existant ainsi que son
agrandissement doivent se faire en harmonie avec le milieu d’insertion et respecter le
caractére particulier du batiment d’origine. Entre autres, le batiment ne doit pas altérer la
visibilité des points de repére ni obstruer les percées visuelles. Ainsi, la tourelle du
batiment existant doit étre préservée.

REGLEMENTATION APPLICABLE

« Code de sécurité du Québec, Chapitre VIl — Batiment et Code national de
prévention des incendies — Canada 2010 (modifi€), ci-aprés CBCS;

« Réglement sur la sécurité dans les édifices publics (S-3, r.4).

« Code de construction du Québec - Chapitre |, Batiment et Code national du
batiment Canada 2015 (modifié), ci-aprés Code.

PROBLEMATIQUE

Selon le paragraphe 3.3.4.4. 2), sous certaines réserves, tout logement de plus de 1
étage doit avoir, a I'étage le plus haut et a I'étage le plus bas, une porte d'issue ou une
porte de sortie donnant directement sur un accés a l'issue commun, et ces portes doivent
étre situées a au plus 1,5 m au-dessus ou au-dessous du niveau du plancher de ces
étages.
Selon le paragraphe 3.3.4.4. 4) du Code, il n'est pas obligatoire de prévoir une porte de
sortie a I'étage le plus haut ou a I'étage le plus bas d’'un logement, si cet étage est
desservi par un escalier : qui méne a un accés a lissue commun; qui ne donne
directement accés a aucun autre étage du logement; et qui est isolé des autres étages
du logement par une séparation coupe-feu d’au moins 45 min.
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Le logement de la tourelle comporte 3 étages. L’accés au logement se fait au niveau 4,
via une porte donnant sur le corridor commun. Les 2 autres niveaux (5 et 6) sont dans la
tourelle du batiment. Cette configuration ne permet pas de respecter les exigences de la
réglementation pour les sorties du logement de la tourelle car aucune porte de sortie ne
peut étre installée au niveau 6 de la tourelle.

L’ajout d’'un escalier extérieur est impossible sans altérer ses qualités architecturales et
obstruer la vue sur la tourelle de la haute ville. De plus, l'aire de plancher de 45 m? est
trés restreinte a chacun des niveaux 5 et 6. L’aire de plancher au niveau 4 est de 230m?.

MESURES PROPOSEES

Il est demandé de permettre que le logement de la tourelle ne comporte aucune sortie a
I'étage le plus haut (niveau 6), en considérant les conditions suivantes :

e Accés a lissue par la toiture, depuis le niveau 5 de la tourelle, afin d’assurer

I’évacuation du logement.

Le chemin d’évacuation extérieur :

o sera de construction incombustible;

o donnera sur I'escalier d’accés a lissue ESC4, lequel donne accés a I'escalier
d’issue ECS2;

o sera entretenu durant toutes les saisons (Lettre du propriétaire confirmant
I'entretien du passage en toiture);

e Le niveau 4 sera accessible par ascenseur pour une civiére. Les étages supeérieurs
(5° et 6°) du logement seront accessibles par des escaliers pour le personnel des
services d'urgences avec une civiere adaptée pour ce genre d'environnement
(brancards pour escaliers);

o Les particularités des sorties du logement de la tourelle seront inscrites au plan de
mesures d’urgence;

« Le nombre de personne déterminé pour le logement de la tourelle et sa terrasse
privée est de 8 personnes;

e« Le nombre de personnes déterminé pour le niveau 4 est de 94 personnes. La
capacité d’'issue est suffisante pour desservir la charge maximale d’occupation;

« Un éclairage d’'urgence 100 lux aux portes PEX-5-03 et F15.3. et le long du chemin
d’évacuation extérieur, des garde-corps et une surface antidérapante seront
prévus. Ajout de luminaires au niveau des poteaux des garde-corps ou d’une bande
LED au niveau des mains courantes, sur batterie en cas d’urgence;

e La toiture sous le chemin d’évacuation comportera un degré de résistance au feu
de 1h. La toiture du batiment existant sera remplacée dans son entiéreté;

e L’escalier entre les niveaux 5 et 6 sera reconstruit a neuf avec une largeur
conforme;
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o L’escalier sera ouvert sur I'espace du niveau 5 et sera fermé a son sommet;

o Retombeées vitrées de 500mm de hauteur, ajoutées au pourtour de I'escalier du
niveau 4 afin de limiter la probabilité que la fumée et la chaleur dégagée par un
incendie ne migrent dans les étages de la tourelle et ne contournent les gicleurs
et les détecteurs de fumée sans les déclencher;

o Gicleurs supplémentaires prévus au pourtour de I'escalier, afin de protéger le

verre des retombées et pour créer un rideau d’eau en cas d’incendie;

« Une porte coulissante est prévue afin d’éviter le débattement sur le palier de
I'escalier et de limiter les contraintes dues a 'accumulation potentielle de neige;

« L’escalier de béton existant entre le niveau 4 et 5 sera conservé tel quel avec une
largeur minimale libre de 1100mm et en conformité avec le Réglement applicable
lors de sa construction (S-3, r.4);

« Des avertisseurs de fumée sont prévus a tous les étages du logement;

e Une manette de déclenchement du systéme d’alarme incendie sera prévue a la
sortie sur le toit;

« La distance de parcours, depuis I'aire de plancher du niveau 6 du logement de la
tourelle, jusqu’a la porte de sortie proposée au niveau 5, est de 14,5 m.

DECISION
La Régie du batiment du Québec accepte la demande en ajoutant la condition suivante :
« La protection par gicleurs et la détection incendie doivent comporter minimalement

2 zones, soit une pour la partie du logement au 4° étage et une autre pour la partie
du logement aux 5° et 6° étages.

Les documents suivants font partie intégrante de la demande :




5

Cette décision est prise sous réserve des informations contenues dans votre demande
et n’est applicable que pour celle-ci. Cette décision ne doit pas étre interprétée comme
une approbation du projet et elle ne dispense pas le requérant d’obtenir toute autre
autorisation requise par toute loi ou tout réglement, le cas échéant. De plus, cette
décision ne constitue pas un engagement de la RBQ a accepter toute autre demande
ultérieure similaire.

Pour tous renseignements supplémentaires concernant ce dossier, veuillez

communiquer avec le soussigné a I'adresse suivante ||| GGG

Veuillez agréer, Madame, nos meilleures salutations.






